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 المقامة

 ةالمستأنِف   المكلفمن/ 

 االمستأنَف ضده والجمارك هيئة الزكاة والضريبة ضد/

 

 الحمد لله والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد: 

الادائرة الاسااااااتئناافياة الأولى لمخاالفاات  ، اجتمعا م25/06/2025الموافق  الأربعاا يوم في 

ومنازعات ضاااااريبة القيمة المضاااااافة والسااااالع الانتقائية، الم اااااكلة بموج  الأمر الملكي رقم 

( من المادة )السابعة والستين( من نظام 5هااااااا، بنا  على الفقرة )26/02/1444( بتاريخ 13957)

هااااااا، والمعدر بالمرسوم 15/1/1425( وتاريخ 1وم الملكي رقم )م/ضريبة الدخل، الصادر بالمرس

 في مدينة الرياض، بحضور كلٍّ من: ها، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا...                                                                                                         الأستاذ/ 

 عضوًا...                                                                                                         الدكتور/ 

 عضوًا...                                                                                                         الدكتور/ 

قم سااااجل تجار  ر ، …شااااركة ، من م30/01/2025بتاريخ وذلك للنظر في الاسااااتئناف المقدم  

( بصاااااافتاه الممثال النظاامي بموجا  رخصااااااة تمثيل …رقم )وطنياة هوياة  ،… /(، ويمثلهاا…)

على قرار  ،هاااا27/03/1446الصادرة بتاريخ  (…( وبموج  الوكالة رقم )…شخصية معنوية رقم )

رقم  الدماممدينة في  القيمة المضاااافةللفصااال في مخالفات ومنازعات ضاااريبة  الأولىالدائرة 

(VD-2024-242442 في الدعوى المقامة من )اف ضدهالمستأنَ ضد  ةالمستأنِف. 

 الوقائع

إن وقائع هذه الدعوى قد أوردها القرار محل الاستئناف، فإن الدائرة الاستئنافية تحيل إليه حيث 

 يأتي: بماوحيث قضى قرار دائرة الفصل منعاً للتكرار. 

 .: قبور الدعوى شكلاً أولاً  -

 : رد دعوى المدعية.عثانياً: وفي الموضو -

إلى الدائرة الاسااااااتئنافية بلائحة   فقد تقدم ،ةوحيث لم يلقَ هذا القرار قبولًا لدى المسااااااتأنِف

قرار برد دعواها ب اأن اعتراضاها على القاضاي الفصال  دائرةعلى قرار  ااساتئناف تضامن  اعتراضاه

وذلك  ،م2023الجزئي للاسترداد الضريبي عن فترة الربع الرابع من عام القبور ب المستأنف ضدها

من ال روط الجوهرية لإصدار الرخصة وجود اتفاقية شراكة بين المطور والمالك طبقاً أن  بسب 
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 اشاااترط  كما ،من نظام بيع وتأجير م اااروعات عقارية على الخارطة (6)لما نصااا  عليه المادة 

من لائحة نظام بيع وتأجير م ااااااروعات على الخارطة وجود اتفاقية شااااااراكة بين  (19)المادة 

نح  ،المطور ومالك الصاااااك الرخصاااااة نتيجة اساااااتيفا  الاشاااااتراطات  وحيث أن المساااااتأنفة م 

سالطة للقور ببطلان  للمساتأنف ضادهافما  ،وهي من اختصاا  الهيئة العامة للعقار النظامية

نظمة الصادرة من الهيئة العامة للعقار على الأ م اريع بناً  ن مضمون تلك الأكما  ،تلك العقود

نظمة التي تصاادر عن ساالطة تحجيم الأ للمسااتأنف ضاادهاوليس  ،سااكان تمثل شااراكةووزارة الإ

بطل  قبور الاساااااتئناف وإلرا  قرار   وانته، ضاااااعافهاإو أبطالها إو أخرى الجهات الحكومية الأ

 دائرة الفصل.

م، عقدت 02:56م، السااااعة 25/06/2025هااااااااا الموافق 29/12/1446 يوم الأربعا  بتاريخفي و

الدائرة الاساااااتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضاااااريبة القيمة المضاااااافة والسااااالع الانتقائية 

جلسااااتها بحضااااور أعضااااائها المدونة أساااامائهم في المحضاااار، وذلك عبر التواصاااال المرئي طبقاً 

( من المادة الخامسااااة 1ا على ما جا  في البند رقم )لإجرا ات التقاضااااي المرئي عن بعدت اسااااتنادً 

( 25711ع رة من قواعد عمل اللجان الزكوية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

هاااااااات وبعد الاطلاع على طل  الاسااتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما 08/04/1445وتاريخ: 

ية من أوران ومسااااااتندات، وحي ث إن الدعوى مهيأة للفصاااااال فيها بحالتها احتواه ملف القضاااااا

 .الراهنة، فإن الدائرة تقرر قفل باب المرافعة وحجز القضية للفصل فيها

 أسباب القرار

ن للدائرة اساتيفا  شاروط  وحيث إنه بمراجعة مساتندات الدعوى ولائحة الاساتئناف المقدمة تبي 

نظر الاسااااتئناف شااااكلًا وفقاً لل ااااروط المنصااااو  عليها في الأنظمة واللوائ  والقرارات ذات 

الصاااالة، الأمر الذ  يكون معه طل  الاسااااتئناف مقبولًا شااااكلًا لتقديمه من ذ  صاااافة، وخلار 

 مية المقررة لإجرائه. المدة النظا
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على أوران الدعوى وفحص ما احتوته من  ومن حيث الموضوع، فإنه باطلاع الدائرة الاستئنافية

تبين للادائرة  وثاائق ومسااااااتنادات، وبعاد الاطلاع على ماا قادماه الطرفاان من ماذكرات وردود،

برد دعوى المساتأنفة ب اأن اعتراضاها على  قضاىالاساتئنافية أن القرار الصاادر من دائرة الفصال 

، م2023القبور الجزئي للاساترداد الضاريبي عن فترة الربع الرابع من عام ب المساتأنف ضادهاقرار 

من ال ااااروط الجوهرية أن  وذلك بسااااب قرار دائرة الفصاااال  عترض علىت ةوحيث أن المسااااتأنِف

من  (6)قاً لما نصا  عليه المادة لإصادار الرخصاة وجود اتفاقية شاراكة بين المطور والمالك طب

من لائحة نظام بيع  (19)المادة  كما اشترط  ،نظام بيع وتأجير م روعات عقارية على الخارطة

وحيث أن  ،وتأجير م اااااروعات على الخارطة وجود اتفاقية شاااااراكة بين المطور ومالك الصاااااك

نح  وهي من اختصاااا  الهيئة  النظاميةالرخصاااة نتيجة اساااتيفا  الاشاااتراطات  المساااتأنفة م 

ن مضاامون تلك أكما  ،ساالطة للقور ببطلان تلك العقود للمسااتأنف ضاادهافما  ،العامة للعقار

 ،ساااكان تمثل شاااراكةنظمة الصاااادرة من الهيئة العامة للعقار ووزارة الإعلى الأ الم ااااريع بناً  

و أخرى لأنظمة التي تصااادر عن الجهات الحكومية اسااالطة تحجيم الأ للمساااتأنف ضااادهاوليس 

سااب  . وباطلاع الدائرة الاسااتئنافية على مسااتندات الدعوى فقد ثب  بأن ضااعافهاإو أبطالها إ

لرا  طل  المراجعة" إشعار إبالرفض الجزئي للمبالغ محل الخلاف بموج  "قرار المستأنف ضدها 

قاريين جرا ات الخاصااااة بالمطورين العالقواعد والإ"اسااااتناداً إلى البند سااااادساااااً من  هو الآتي:

" وأما فيما يتعلق بما مؤهلين لاسترداد ضريبة القيمة المضافة شخاصاً أالمرخصين باعتبارهم 

بالرجوع إلى ملف فإنه  ،المكلف لمجموعة من المسااااتندات تقديمأشااااار له قرار الفصاااال بعدم 

القوائم المالية وعينة من فواتير الم ااااااتريات مع  قدم قد  ةالدعوى يتضاااااا  أن المسااااااتأنف

على نص الفقرة  تى بناً  أتأسااايس قرار الهيئة بالرفض  وأنلا سااايما  ،ثبات السااادادإمساااتندات 

 شااااخاصاااااً أجرا ات الخاصاااااة بالمطورين العقاريين المرخصاااااين باعتبارهم القواعد والإمن  (ج/6)

نها لا أى صيرة العقود والتي تتضمن ما يثب  عل بناً   مؤهلين لاسترداد ضريبة القيمة المضافة

ن ذلك لا يعد دليلًا كافياً على عدم اساااتيفا  أإلا  اتمثل شاااراكة بحسااا  دفع المساااتأنف ضاااده

تأنف  قدم وحيث النظامية، العقود لل ااااااروط عقد البيع المعتمد من لجنة البيع أو  ةالمساااااا

تأجير على الخارطة عن الم اااااااريع  طاب صااااااادر من الهيئة العامة خ  كما قدم محل الخلافال

نه أإلا  ،نه صاااااادر بتاريخ الفحصأشاااااارت دائرة الفصااااال إلى أوالذ  ، الم ااااااريعتلك للعقار عن 
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 فقد ثب عن الم اااااااريع محل الخلاف الهيئة العامة للعقار  منبالاطلاع على الخطاب الصااااااادر 

 :الآتي

, "بعد" استكمار م10/10/2018الخارطة بتاريخ " الحاصل على رخصة البيع على …أن م روع " -

كة  المتطلبات النظامية من ضاااااامنها اتفاقية التطوير المبرمة بين  …المطور العقار  شاااااار

كة بين الطرفين والتي تمن  المطور العقار  حق البيع المطور العقار  ومالك الأ رض بال اااااارا

اداً على عقد البيع المعتمد من لجنة اسااااااتن ،وتوقيع العقود مع الم ااااااترين بالنيابة عن المالك

 .و التأجير على الخارطةأالبيع 

"بعد" استكمار  م،30/07/2018" الحاصل على رخصة البيع على الخارطة بتاريخ …أن م روع " -

كة  لمتطلبات النظامية من ضاااااامنها اتفاقية التطوير المبرمة بين ل …المطور العقار  شاااااار

كة بين الطرفين والتي تمن  المطور العقار  حق البيع ك الأالمطور العقار  ومال رض بال اااااارا

اسااااااتناداً على عقد البيع المعتمد من لجنة  ،وتوقيع العقود مع الم ااااااترين بالنيابة عن المالك

 .و التأجير على الخارطةأالبيع 

"بعد"  ،م07/09/2022" الحااصاااااال على رخصااااااة البيع على الخاارطاة بتااريخ …أن م ااااااروع " -

المتطلبات النظامية من ضامنها اتفاقية التطوير المبرمة … اساتكمار المطور العقار  شاركة 

كة بين الطرفين والتي تمن  المطور العقار  حق بين المطور العقار  ومالك الأ رض بال اااااارا

من  اسااااااتناداً على عقد البيع المعتمد ،البيع وتوقيع العقود مع الم ااااااترين بالنيابة عن المالك

 .و التأجير على الخارطةألجنة البيع 

 ةحاصال ةعلى الإفادة أعلاه والتي يثب  من خلالها إقرار الهيئة العامة للعقار بأن المساتأنف وبناً  

عليها بعد  ان حصولهأو ،على رخصة البيع على الخارطة بتاريخ "سابق" لتاريخ الفترة محل الخلاف

للمتطلبات النظامية والتي تتضاامن وجود اتفاقية التطوير المبرمة بين  ةاسااتكمار المسااتأنف

كة" بين الطرفينالمطور العقار  ومالك الأ مما يعد دليل على وجود شاااااراكة  ،رض "بال اااااارا

على نص الفقرة )ج( من البند )سادساً( من  للاسترداد بناً   ةفعلية وبالتالي استحقان المستأنف

مؤهلين  شااااااخاصاااااااً أة بالمطورين العقاريين المرخصااااااين باعتبارهم جرا ات الخاصااااااالقواعد والإ

وبالتالي فإنه لا وجاهة للإشااارة لتاريخ صاادور خطاب الهيئة ، لاسااترداد ضااريبة القيمة المضااافة
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ن ال ااراكة متطل  للحصااور أالعامة للعقار خلار فترة الفحص لكون مضاامون الخطاب يوضاا  

الأمر الذ  تنتهي  ،قبل الفترة محل الخلاف ليهاثب  حصااااور المسااااتأنفة ععلى الرخصااااة والتي 

 بمبلغ قبور الاستئناف المتعلق باسترداد ضريبة القيمة المضافةمعه الدائرة الاستئنافية إلى 

ثمانمائة وساااابعة وع اااارون ألفًا وخمساااامائة وساااابعة وساااابعون ريالًا وساااابعة  (827,577.97)

 .وتسعون هللة

 

 ، قررت الدائرة بالإجماع ما يأتي:ولهذه الأسباب وبعد المداولة نظاماً 

 منطون القرار

 .شكلاً  (…سجل تجار  رقم ) ،…شركة من/ المقدم أولًا: قبور الاستئناف 

المتعلق باساترداد ضاريبة ، (…ساجل تجار  رقم ) ،…شاركة من/ المقدم الاساتئناف قبور : ثانياً 

ثمانمائة وساااابعة وع اااارون ألفًا وخمساااامائة وساااابعة  (827,577.97) بمبلغ القيمة المضااااافة

للفصل في مخالفات ومنازعات  الأولىقرار الدائرة وإلرا   ،وسبعون ريالًا وسبعة وتسعون هللة

وإلرا  قرار المسااااتأنف  ،(VD-2024-242442رقم ) مدينة الدمامفي  القيمة المضااااافةضااااريبة 

 .اضده

 

                                                          وضع                                               عضو                        

                                                                                                                                                                …الدكتور/                                                  …الدكتور/ 

 رئيس الدائرة

 … /الأستاذ

 .اً إلكتروني ةهذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقع

  


